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Aika 05.02.2024, klo 16:00 - 17:02

Paikka Rykmentinpuisto, kokoustila Everstiluutnantti, Rykmentintie 48
Kasitellyt asiat

§51 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§52 Péytakirjan tarkastus

Etuosto-oikeuden kasittely, kiinteistot 858-405-3-456, 858-405-3-457, 858-405-3-

353 309, Hyryla
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Saapuvilla olleet jasenet
Kalle Ikkela, puheenjohtaja
Anna Yltava
Arto Lindberg
Outi Huusko
Ari Koponen
Elisa Laitila
Kati Lepojarvi, saapui 16:01
Karita Maensivu
Mika Maki-Kuhna
Ari Nyman
Lilli Salmi
Johanna Sipildinen
Laura Avall

Muut saapuvilla olleet
Pia Rojo, hallintopalvelusihteeri, sihteeri
Markku Vehmas, vt. kansliapaallikko, saapui 16:04
Jari Immonen, valtuuston puheenjohtaja
Janne Mellin, valtuuston 1. varapuheenjohtaja
Liisa Palvas, valtuuston 2. varapuheenjohtaja
Antti-Pekka Rontynen, hallintojohtaja
Pirjo Siren, kuntakehitysjohtaja
Paivi Hdmalainen, maankayttopaallikko
Paula Miettinen, viestintapaallikkd

Poissa
Veikko Seuna

Allekirjoitukset

Kalle lkkela Pia Rojo

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu Tuusulan asianhallintajarjestelmassa

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Ari Koponen Lilli Salmi
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Pdytakirjan nahtavanaolo
Julkaistu yleisessa tietoverkossa 9.2.2024
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§51
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todetaan lasnaolijat.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkela, pormestari

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.
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§52
Péytakirjan tarkastus

Kunnanhallitus on kokouksessaan 19.12.2022 § 444 paattanyt, ettd kunnanhallituksen
poytakirjan tarkastavat kaksi erikseen valittavaa poytakirjantarkastajaa, jotka valitaan
aakkosjarjestyksessa. Poytakirjantarkastajiksi ei valita puheenjohtajaa eika
varapuheenjohtajia.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Valitaan taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi jasenet

Lilli Salmi ja Veikko Seuna
Paatos
Poytakirjantarkastajiksi valittiin

Lilli Salmi ja Ari Koponen
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§53

Etuosto-oikeuden kasittely, kiinteistot 858-405-3-456, 858-405-3-457, 858-405-3-309, Hyryla

TUUDNO-2024-32

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Paivi Hdmalainen, Pirjo Siren, Mirka Kekki

paivi.hamalainen®@tuusula.fi, pirjo.siren@tuusula.fi, mirka.kekki@tuusula.fi
maankayttopaallikkd, kuntakehitysjohtaja, Maankayttoneuvottelija

1 Kaupan kohteena olevat kiinteistot, khall 5.2.2024
2 Kauppakirja, khall 5.2.2024

Tuusulan kunnassa, Hyrylassa, tehtiin 8.11.2023 allekirjoitetulla kauppakirjalla
Suomen kuntaliitto ry:n (myyja, Y-tunnus 0926151-4) ja Gustavelund Oy:n (ostaja, Y-
tunnus 0742046-2) valinen kiinteistdkauppa, jossa kaupan kohteena oli kolme
kiinteistda Kyostinranta (858-405-3-456), Kyostinranta | (858-405-3-457) pois lukien
14.9.2015 myydyt erottamattomat maaraalat; ja Kydstinranta Il (858-405-3-309).
Kaupan kohteiden yhteenlaskettu pinta-ala on 9,295 ha. Kauppahinta oli yhteensa 1
000 000 euroa. Kiinteistolla on ostajan omistamia rakennuksia, jotka sijaitsevat
aiemmin myydyilla erottamattomilla maaraaloilla, eivatka ne sisally kauppaan.
Kauppaan ei sisdlly irtainta omaisuutta.

Etuoston perusteet

Etuosto-oikeutta voidaan etuostolain 1 8:n mukaan kdyttaa maan hankkimiseksi
yhdyskuntarakentamista seka virkistys- ja suojelutarkoituksia varten. Nyt
paatettavassa etuostossa on kyse virkistys- ja suojelutarkoituksesta seka
yhdyskuntarakentamisesta.

Kiinteistot sijaitsevat lainvoimaisten Gustavelundin pellon alueen asemakaavan nro
3188 (Iaaninhallituksen vahvistama 4.5.1987) seka Kirkonseutu ja Kunnantalon seutu
rakennuskaavan nro 66 (Iaaninhallituksen vahvistama 23.5.1980) alueella, joissa ne
ovat yleisten rakennusten korttelialuetta (Y-9 ja Y) seka katualuetta. Tuusulan
yleiskaavassa 2040 (ei lainvoimainen) kiinteistot sijaitsevat palvelun ja hallinnon
alueella (P) seka maisemapelto alueella (MA).

Tuusulan kunta omistaa useita kaupan kohteina olevien kiinteistdjen ymparilla olevia
kiinteistoja.

Gustavelundin asemakaavan muutos on luonnoksena kasitelty
kaavoituslautakunnassa 3.10.2007 ja kunnanhallituksessa 8.10.2007. Luonnos oli MRA
308:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 18.10.-19.11.2007. Asemakaavan muutosehdotus
valmisteltiin ja sita kasiteltiin kaavoituslautakunnassa ensimmaisen kerran 22.10.2008
palauttaen sen valmisteltavaksi. Seuraavan kerran kaavoituslautakunta kasittely
kaavamuutosehdotusta 26.8.2009. Taman jalkeen neuvoteltaessa
maankayttdsopimuksesta, ei paasty Kuntaliiton ja Tuusulan kunnan valisissa
neuvotteluissa sopimukseen, eika kaavatyota ole toistaiseksi jatkettu.

Tuusulan kuntastrategian 2021-2025 mukaisia paamaaria ovat: Tuusulassa on
mahdollisuuksia kasvaa ja menestya, Tuusulassa on hyva elda ja Tuusula kehittyy
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kestavasti. Valtuustokauden paamaaran "Tarjoamme upeat ja uudistuvat
mahdollisuudet kulttuuriin ja vapaa-aikaan”- vuositavoitteeksi ja tavoitteen
saavuttamisen toimenpiteiksi on kirjattu: Kehitdamme Tuusulanjarven ja - joen aluetta
toteuttamalla Tuusulanjarven eteldisen virkistysreitin ja laadimme Tuusulanjoen
virkistyskayton yleissuunnitelman.

Tuusulanjarven virkistyskaytt6on ja sen rantojen kayton suunnitteluun panostetaan
Tuusulan kunnassa. Kunnan on mahdollista ranta-alueiden pitkdjanteisella
suunnittelulla yhteensovittaa ja huomioida kaikki jarvialueen ja -rantojen kayttajien
erilaiset tarpeet. Kunnan tehtavana on tdman paamaaran saavuttaminen.

Kaupan kohteena oleva alue kuuluu jo laadittuun Tuusulanjarven rantojen
virkistyskayton yleissuunnitelman 2021 piiriin, jossa erilaisia reittitarkasteluja on tehty
Kirkkotien ja Kotuntien valiselle osuudelle tarkoituksena lisata Iahemmaksi rantaa
erillinen jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu reittiyhteys, joka toimisi luontevana
jatkona koivukujan olemassa olevalta jalankulun ja pydrailyn vaylalta Kirkkotien
suuntaan. Gustavelundin |api esitetty reitti on yleissuunnitelmassa esitetty viela
reittiyhteystarpeena, silla reitin toteuttamiseen liittyvat kysymykset ovat viela auki.
Neuvotteluita on jo reitista kayty Gustavelundin omistajien kanssa.

Tuusulan Rantatien ja Kirkkotien maisemanhoitosuunnitelma 2023 on hyvaksytty
jatkosuunnittelun valmisteluaineistoksi kunnanhallituksessa (4.12.2023 8§ 491)
Suunnitelma koskee osin myo6s kaupan kohteen aluetta ja tulee ohjaamaan seka
alueen maanomistajia, ettd asukkaita maisemanhoitotydssaan ja kunnan
lupaviranomaisia rakentamisen ohjaamisessa ja tarpeen mukaan

toimenpiteiden luvittamisessa seka kaavamuutoksissa ja muussa jatkosuunnittelussa.

Etuoston edellytykset

Etuostoa ohjaa ja saatelee etuostolaki (5.8.1977/608). Etuosto-oikeudella tarkoitetaan
kunnan oikeutta lunastaa myyty kiinteistd. Etuosto-oikeuden kayttamisella (etuostolla),
sitten kun se on loppuun saatettu, kunnan katsotaan tulleen kaupantekohetkella
luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla.

Kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa sijaitsevan kiinteiston kaupassa, kun

e myyty kiinteisté on yli 5 000 m?
® ostajana ei ole myyjan puoliso tai henkild, joka perintdkaaren (40/65) 2 ja 4 luvun
saanndsten mukaan voisi peria myyjan, taikka tallaisen henkildn puoliso

® ostajana ei ole valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos

e myynti ei tapahdu pakkohuutokaupalla.
Etuosto-oikeutta ei myoskaan ole, milloin sen kayttamista, huomioon ottaen ostajan ja
myyjan valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet, on pidettava ilmeisen
kohtuuttomana.

Edella esitetyn perusteella nyt tehdyssa kaupassa ei nahda etuostolain mukaista
estetta etuoston kayttamiselle.

Kunta on ollut yhteydessa niin myyjaan kuin ostajaan mahdollisesta etuosto-oikeuden
kayttamisesta. Kunta on tiedustellut etuostolain mukaisesti myyjalta kirjallisesti, etta
kuuluuko kauppaan mahdollisia muita ehtoja, joita ei ole kirjattu kauppakirjaan.
Myyjan ilmoituksen mukaan muita ehtoja ei ole.
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Etuostosta paattamisprosessi

Etuosto-oikeuslain mukaisten kauppojen osalta kunnassa noudatetaan
kunnanhallituksen kokouksessaan 7.4.2014 8§ 178 paattamaa prosessia. Sen
mukaisesti:

Kunnanhallitus paatti etuostoprosessin sujuvaksi hoitamiseksi ja tulkinnanvaraisen
ohjeistuksen selventamiseksi:

- ettd maankayttopaallikko kay lapi kuukausittain kaikki kunnassa tehdyt
kiinteistokaupat ja tutkii niista kaikki etuosto-oikeuden pinta-alarajan (5000 m?)
ylittavat kaupat ja valitsee niista ne, jotka tayttavat etuostolain (5.8.1977/608) muut
edellytykset

- ettd etuosto-oikeutta ei paasaantoisesti kayteta, jos myydyilld maa-alueilla on
rakennuksia ja maata on suhteellisen vahan

- ettd etuosto-oikeutta ei padsaantoisesti kayteta, ellei maa liity kunnan
maaomistukseen eika tue yhdyskuntarakentamisen kehittamista

- ettd etuosto-oikeutta ei kayteta, mikali maan hankintahinta etuosto-oikeutta
kaytettdessa muodostuisi kohtuuttoman korkeaksi

- ettd maankayttopaallikkod harkitsee etuostolain edellytykset tayttavista kaupoista ne,
jotka ovat tai saattavat olla kunnan kehittdmisen kannalta tarkeita kaytettavaksi
asumista, tydpaikkoja, infrastruktuurin toteuttamista tai virkistys- ja
suojelutarkoituksia varten ja ovat hinnaltaan kohtuullisia

- etta niiden kauppojen, jotka tayttavat edella mainitut ehdot ja rajoitukset, osalta
etuosto-oikeuden kayttaminen esitelldaan kunnanhallituksen paatettavaksi

- etta silta osin kuin etuosto-oikeuden kayttoa ei tuoda esityksena kunnanhallitukselle,
kaikki yli 5000 m2:n kiinteistdkaupat tuodaan saanndllisesti iimoitusasioissa tiedoksi
kunnanhallitukselle

Etuostolain 21 8:n 1 momentin mukaan etuostolain ja sen nojalla annettujen
saannosten mukaan kunnalle kuuluvat tehtavat hoitaa kunnanhallitus.

Nain ollen nyt on arvioitu viranhaltjavalmistelussa, etta etuosto-oikeuden kayttaminen
olisi kunnanhallituksen 7.4.2014 § 178 paattamien kohtien perusteella perusteltua ja
nain ollen asia on valmisteltu ja tuotu kunnanhallituksen paatdksentekoon.

Etuosto-oikeuden kayttaminen: viranhaltijoiden nakemys

Etuosto-oikeuden kaytto tassa kaupassa on erittdain hyvin perusteltua Tuusulan
strategian ja paamaarien, strategisten tavoitteiden, Tuusulanjarven

rantojen virkistyskayton ja maankayton kehittamisen mahdollisuudet huomioiden.
Maankayton kehittamisesta on keskusteltu myos. ko. alueen maanomistajien kanssa
ja asemakaavalla myds kunnalla on mahdollisuus kehittaa aluetta toivomaansa
suuntaan. Etuosto-oikeuden kayttod koskee 8.11.2023 allekirjoitettua kauppaa,

jossa Suomen kuntaliitto ry on myynyt yhteensa noin 9,295 ha:n suuruiset
kiinteistot 858-405-3-456, 858-405-3-457 (pois lukien 14.9.2015 myydyt
erottamattomat maaraalat) ja 858-405-3-309 Gustavelund Oy:lle 1 000 000 euron
kauppahinnalla.
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Nain ollen viranhaltijoiden ehdotuksena asiassa on kayttaa etuosto-oikeutta
8.11.2023 allekirjoitetussa kaupassa, jossa Suomen kuntaliitto ry on myynyt yhteensa
noin 9,295 ha:n suuruiset kiinteistot 858-405-3-456, 858-405-3-457 (pois lukien
14.9.2015 myydyt erottamattomat maaraalat) ja 858-405-3-309 Gustavelund Oy:lle 1
000 000 euron kauppahinnalla.

Esittelijan ehdotus ja sen perustelu

Hallintosaannon 3 8:n mukaan kunnanhallituksen esittelijana toimii pormestari.
Esittelijan ehdotuksena on viranhaltijavalmistelusta poiketen, ettei kunta kayta
etuosto-oikeutta kyseisessa kaupassa. Perusteena on, etta kyseinen kiinteisto ei ole
kunnan toiminnan kannalta strateginen.

Ehdotus
Esittelija: Kalle Ikkeld, pormestari

Kunnanhallitus paattaa

e ettei kunta kayta etuosto-oikeutta 8.11.2023 allekirjoitetussa kiinteistdon
kaupassa, jossa Suomen kuntaliitto ry on myynyt yhteensa noin 9,295 ha:n
suuruiset kiinteistot 858-405-3-456, 858-405-3-457 (pois lukien 14.9.2015
myydyt erottamattomat madraalat) ja 858-405-3-309 Gustavelund Oy:lle 1 000
000 euron kauppahinnalla.

e tarkastaa ja hyvaksya poytakirjan taman asian osalta valittomasti kokouksessa.

Kokouskasittely
Kati Lepojarvi saapui kokoukseen klo 16.02 asian kasittelyn aikana.

Vt. kansliapaallikkd Markku Vehmas saapui kokoukseen klo 16.04 asian kasittelyn
aikana.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, Arto Lindberg esitti muutosehdotuksena,
etta kunta kayttaisi etuosto-oikeuttaan kyseisiin kiinteistdihin. Outi Huusko kannatti
Lindbergin muutosehdotusta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska oli tehty kannatettu muutosehdotus, on asia
ratkaistava danestamalla. Kunnanhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, etta ne,
jotka kannattavat pohjaehdotusta, danestavat "jaa" ja ne, jotka kannattavat Lindbergin
tekemaan muutosehdotusta, danestavat "ei".

Suoritetussa danestyksessa annettiin

e 7 "jaa"aanta (Kalle Ikkela, Ari Koponen, Mika Maki-Kuhna, Ari Nyman, Lilli Salmi,
Johanna Sipildinen, Laura Avall)

® 6 "ei"-aanta (Outi Huusko, Elisa Laitila, Kati Lepojarvi, Arto Lindberg, Karita
Maensivu, Anna Yltava)

Puheenjohtaja totesi pohjaehdotuksen tulleen kunnanhallituksen paatokseksi.

Elisa Laitila, Kati Lepojarvi ja Anna Yltava jattivat paatokseen eridvan mielipiteen.
Toimitettu kirjallinen perustelu eriavaan mielipiteeseen on liitetty pdytakirjaan.
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Eriava mielipide
Elisa Laitila, Kati Lepojarvi ja Anna Yltava jattivat paatokseen seuraavan eriavan
mielipiteen:

Kunnanhallitus 5.2.2024 § 53
ERIAVA MIELIPIDE

Valmistelevat viranhaltijat esittivat kunnanhallitukselle etuoston kayttoa
Gustavelundin yrittdjien ja Kuntaliiton tekemassa kiinteistokaupassa. Esityksen
mukaan: etuosto-oikeuden kaytto tassa kaupassa on erittdin hyvin perusteltua
Tuusulan strategian ja paamaarien, strategisten tavoitteiden, Tuusulanjarven rantojen
virkistyskayton ja maankayton kehittamisen mahdollisuudet huomioiden.

Tuusulan puolesta -ryhma tukee viranhaltijaesitysta.

Etuosto-oikeuden kaytén mydéta kunnan oli tarkoitus jatkaa neuvotteluja yrittajien
kanssa, kaynnistaa seka kunnan etta yrittajien tarvitsema kaavamuutos alueella, seka
vuokrata ja/tai myyda yrittdjille heidan tarvitsemansa alueet yritystoiminnan
kehittamista varten siten, etta Tuusulanjarven ranta-alueet, suunnitellut virkistysreitit
ja viereinen maisemapelloksi kaavoitettu alue jaavat kunnan omistukseen. Nailla
toimenpiteilld olisi varmistettu parhaiten seka kunnan ja kuntalaisten edut ja alueen
suunnitelmien toteuttaminen etta yrittajien suunnitelmat toimintansa kehittamiseksi.

Tuusulan puolesta -ryhman suuri huoli on se, etta etuosto-oikeuden kayttamatta
jattaminen muodostaa ennakkotapauksen, joka voi vaikuttaa jatkossa kunnan
strategisten tavoitteiden toteuttamiseen maankaytossa ja maapolitiikassa seka
asettaa maanomistajat eriarvoiseen asemaan.

Gustavelundin yrittajat ovat kehittaneet hienosti toimintaa alueella, lisaten
tarjoamillaan palveluilla kunnan vetovoimaa. Etuoston tarkoitus ei ole ollut estaa
heidan suunnitelmiensa toteuttamista.

Viranhaltijaesityksen mukaisesti etuostoa kayttamalla olisi varmistettu myds, etta
alueella sailyvat ja etenevat sinne suunnitellut virkistysreitit. Kunnan tehtava ja
strateginen tavoite on tarjota asukkaille hyvinvointia ja terveytta edistavia
virkistysalueita ja -reitteja. Kunta on kehittanyt ja suunnitellut Tuusulanjarven
ympariston virkistysaluereitteja, myds mm. Gustavelundin ymparistdssa. Tuusulan
valtuusto on hyvaksynyt v. 2021 Tuusulanjarven yleissuunnitelman, jossa on mm.
kulkureitti, joka kulkee Kirkkotien kirkon rannasta Kotunrannan venevalkamaan
Kotuntielle ja sielta edelleen Tuuskodon rantareitille. Myds Tuusulan Yleiskaavassa
2040 on po. yhteys merkittyna.

Tiedoksi
kiinteistdn myyja ja ostaja, maanmittauslaitos/kirjaamo, Tuusulan kunta:
maankayttd, taloushallinto, KuntaPro/kirjanpito
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Muutoksenhakukielto
853

Muutoksenhakukielto

Etuostolain 22.1 8:n mukaan kunnan paatokseen olla kdyttamatta etuosto-oikeutta ei
saa hakea muutosta valittamalla.
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Muutoksenhakukielto
851, 852

Muutoksenhakukielto

Paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 8:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai tdytantéonpanoa.
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